Dispositif

MONUMENT HISTORIQUE

TAMARYS

Le dispositif Monument Historique permet de deduire, sans plafonnement, de ses CONSEILS
revenus fonciers etde sonrevenu global les travaux d’entretien, de réparation et o L'optimisation sereine de votre patrimoine o
d’amélioration ainsi que les intéréts d’emprunt et frais assimilés

—— < LEDISPOSITIF PERFORMANT PAREXCELLENCE >~

PROFIL D’'INVESTISSEUR 0 A SAVOIR
» Tout investisseur disposant de TMI a 41 % ou 45 % ,
et/ou de pics de revenus RESIDENCE
PRINCIPALE
IMMEUBLES CONCERNES . T
ﬁ Si le propriétaire réside dans
» Immeuble classé ou inscrit au titre des Monuments l'appartement, la déduction
Historiques fiscale reste accessible sous

conditions a hauteur de 50 %
0 ATOUTS DU DISPOSITIF du montant des travaux.

» Régime fiscal de faveur non-soumis au plafonnement
des niches fiscales

» Déduction sans plafonnement des travaux d’entretien, o~
de réparation et d’amélioration sur les bénéfices PACK b @
fonciers (TMI+PS) et le revenu global (TMI) SERENIUM Dy CROUPE Clm
» Intéréts d’emprunt et frais assimilés déductibles des , ,
revenus LA SECURITE
» L'excédent de déficit global se reporte pendant 6 ans 1. Garantie financiére
» Location sans limitation de ressources des locataires, d’achévement des travaux

ni plafond de loyer
2. Garantie du respect du

planning d’exécution

ENGAGEMENTS
50 des travaux

» Location nue pendant 3 ans minimum

, _ L 3. Garantie de prix

» Durée de conservation obligatoire de 15 ans L.
forfaitaires, fermes et

définitifs
OFFRE
o . . 4. Garantie d’une expertise
» Prix a partir de 160 000 € dans des villes comme : P
Rouen, Saint-Etienne, Besancon, Valenciennes, fiscale
Agen...
Impact fiscal No Limit
pour les hauts revenus
<c' @ Document confidentiel a usage interne. Ne peut étre diffusé. Les informations non contractuelles contenues dans ce document
TAMARYS sont présentées de maniere simplifiée. Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client. Reproduction

SSSSSSSS GROUPE CIR  imprimée ou numérique interdite sans autorisation écrite de I'auteur.
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<LA MODULATION DU TAUX : UN EFFET DE TRESORERIE AGILE>

[ Janvier j » Investissement Monument Historique
> Réitération de I'acte 0 A SAVOIR
[ Mars j

» Paiement Appel de Fonds travaux n®1 STRATEGIE

Demande de modulation du taux a FISCALE
|la baisse suite a l'investissement EE———

surwww.impot.gouv.fr .
pot-g Dans le cas de pics de revenus

(dividendes, cession de valeurs

[Avril -Mai j » Prise en compte de la demande mobiliéres...), une solution

de modulation du taux patrimoniale en Monument
Actualisation du taux et re-calcul Historique peut s’avérer plus
alabaisse del'acomptediau pertinente que le PFU.
titre des revenus fonciers
>>> EFFET TRESORERIE

< EXEMPLE D’INVESTISSEMENT )

. N N+1 N+2
HYPOTHESE
. T 90000 | 67500 | 67500
» Revenus de salaire : 250000 € ravaux
¢« TMI : | ' 45% Déduction sur:even:J globoal 90000 | 67500 | 67500
« Investissement année N: 300 000 € (40%, 30%, 30%)
Donf travaux: 225000 € Economie d'impét | 40500 | 30375 | 30375
Economie d’'impét totale : 101 250 €
soit 34 % du montant de I'investissement
<c' @ Document confidentiel a usage interne. Ne peut étre diffusé. Les informations non contractuelles contenues dans ce document
TAMARYS sont présentées de maniere simplifiée. Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client. Reproduction
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